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ZONIFICACION PROPUESTA:

Unidades de gestién:

En base a la caracterizacién de las zonas de manejo ya expuestas y derivado del
analisis de las variables ya desarrolladas relacionadas con las condiciones fisicas y
funcionales propuestas para el predio como asi también de los objetivos plateados
para el Area se propone la siguiente Zonificacién:

Una primera sectorizacién en dos Unidades de Gestion:

(Entendiendo como unidad de gestién (y las subunidades que la habilitaciéon y
desarrollo de los proyectos demande) al conjunto de equipamientos que por sus
caracteristicas funcionales requieren de la aplicacién de organigramas y protocolos
especializados segun su perfil y que son aplicables al conjunto o subconjunto de los
mismos.)

Unidad 1.- (En azul en mapa) Unidad de Gestiéon de Equipamientos de Servicios
Urbanos e Infraestructurales integrados al Medio Natural. Comprende las Plantas
de Tratamiento de Efluentes Cloacales, de Potabilizacion de Agua, Guarda de
Vehiculos de Gran Porte, Futura Terminal de Omnibus y Polo Tecnolégico

Unidad 2.- (En amarillo en mapa) Unidad de Gestién de Equipamientos
Recreativos, Deportivos y compatibles con en el Medio Natural. Comprende el
Parque Recreativo Natural, la sede de Administracién de Parques Nacionales y
Centro Veterinario

En los cinco (5) afios de vigencia temporal que se determina para el Plan, se
desarrollaran los proyectos y programas especificos para la construccién y
habilitacién de aquellos equipamientos que atin no se encuentran consolidados en
la Unidad correspondiente, en las localizaciones que el presente Plan establece y de
acuerdo al uso del suelo permitido en cada caso.
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ZONIFICACION INTERNA de las Unidades de Gestién 1 y 2:

Se propone la siguiente zonificacién interna segiin categorias de manejo ya
expuestas (Guia APN):

-Uso Especial

Comprende los equipamientos existentes:
-Planta de Tratamiento de Efluentes Cloacales.
-Planta de Tratamiento de Agua.

-Guarda de vehiculos de Gran Porte.

-Centro Veterinario.

-Cisterna de Almacenamiento.

-Instalaciones de Servicios Parque Recreativo (Bafios, Casa cuidador y servicios
guarda parque, primeros auxilios etc,)

-Vias vehiculares de acceso y estacionamiento
Y aquellos proyectados:

-Nueva Terminal de Omnibus

-Polo Tecnolégico

-Administracién de Parques Nacionales.

-Portal ingreso a Parque Recreativo Natural VCP

-Uso Intensivo

Comprende los espacios ya consolidados:
-Senderos

- Circuito Espejo

-Uso Extensivo
Comprende el resto de territorio del Area no alcanzado por las categorias Especial
e Intensivo

-Zona de Amortiguamiento:

Abarca el perimetro colindante al Area que incluye la Red de Autopistas, el Barrio
Costa Azul y el Centro Ambiental de la Ciudad de Villa Carlos Paz.

Con cada uno de estos espacios se producen interfaces funcionales que provocan
impactos en el Area. Por ello sera necesario la formulacién de Programas de accién
en cada caso a fin de mitigar los mismos y generar oportunidades de interaccién
virtuosa para ambos.
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ESPECIAL 20,2 9,2%
EXTENSIVO 182,4 83,4%
INTENSIVO 16,1 7,4%
Total general 218,8 100%,

5.-OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y PROGRAMACION:

Objetivos del plan,

El Objetivo General para el Area alcanzada por el presente Plan de Gestién es
coincidente con el formulado en el Plan de Manejo Ordenanza 6478 (IMPORTANCIA,
MISION, VISION Y OBJETIVOS DE CONSERVACION DEL AP1 VILLA CARLOS PAZ
OBJETIVOS DE CONSERVACION obrante en Documento 7 TALLER INTERNO
CPUA) en relacion con los valores de conservacién comunes que la sustentan a
“CAMIARE” los que, salvo aquel referido a la geologia tinica referido a un sector
particularizado.

Objetivo general:

“Gestionar el espacio territorial del AP1 creando las condiciones sociales y
ecologicas para poner en valor el bosque nativo serrano, asi como sus servicios
ambientales, las cualidades vinculadas al paisaje, la geologia particular de este
cordén montafioso y su significado histérico y cultural; de manera tal de legar a las
generaciones futuras la oportunidad de un desarrollo humano sustentable y
saludable.”

Objetivos particulares:

En cuanto a los Objetivos Particulares se reafirman aquellos enunciados en el Plan
de Manejo Ordenanza 6478, relacionados con la singularidad del Area a la que se
aplicara el presente Plan de Gestién, ampliando con otros especificos propuestos
en éste tltimo.

En cuanto al potencial turistico: (en bastardilla aquellos de Ordenanza 6478)

e Proteger y fortalecer el valor escénico de las montarias de la Villa a través de
la legislacién vigente y con el apoyo de la comunidad, tanto del vecino como de
los grupos productivos del admbito turistico y otros.

e Fomentar la puesta en valor del paisaje de montarfia y su contenido socio-
ambiental en la identidad turistica y comercial de la ciudad, a través de su
integracion en la difusién, promocién y oferta de las diferentes actividades
turisticas de la Villa.

e Propender a la integraciéon de este espacio con los circuitos temdticos de las
sierras, propiciando la perspectiva ambiental en el marco de actividades
ecoturisticas.

e Dotar a la Ciudad de un Equipamiento destinado a Terminal de Omnibus con
Servicios Complementarios de jerarquia acorde a la importancia de la
identidad turistica de la Ciudad.

e Promover la continuidad de actividades relacionadas con eventos de cardcter
nacional e internacional del deporte automotor, realizados histéricamente en el
predio.

En cuanto a la conservacidon de los atributos ns hastardilla

aquellos de Ordenanza 6478):
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» Conservar y restaurar el bosque nativo serrano y asegurar las condiciones
para que éste brinde los servicios ecosistémicos.

e Desarrollar programas y proyectos de restauracion ecolégica, reforestacién con
especies nativas y de reintroduccion de especies, que pudieran mejorar el
estado de las comunidades ecosistémicas locales.

e Elaborar un programa de manejo y control de incendios comprometiendo los
diferentes actores involucrados para detectar, combatir y mitigar los posibles
focos de incendio que puedan afectar al drea.

* Implementar un plan de control y erradicacién de especies exéticas invasoras,
especialmente vegetales, promoviendo asi el desarrollo de la vegetacién y
fauna nativa asociada.

e Promover la integracién intra-municipio adecuando la legislacién y normativa
de los espacios verdes y arbolado publico al marco del control y erradicacion
de las exéticas invasoras, evitando la dispersion de las mismas.

e Abordar el control de los microbasurales dentro del drea protegida para
resolver su manejo y disposicion actual.

» Promover el contacto con la naturaleza y su contemplacién por medio de
circuitos para la prdctica del senderismo, interpretacion de especies y avistaje
de aves

» Desarrollar programas de extensién hacia la comunidad y de investigacion
cientifica promoviendo la concurrencia de APN, cuya sede se localizard dentro
del Area. :

En cuanto a la participacién de la comunidad

» Fortalecer el drea protegida como espacio educador, convocando e integrando
diferentes sectores y actores de la comunidad mediante proyectos vinculados
con la conservacion de este territorio.

e Planificar y pautar los espacios de uso publico del drea, ordenando las
diferentes actividades a realizar y creando las condiciones para su buen
desarrollo.

e Propiciar la planificacion y seguimiento de proyectos que inviten a la
comunidad a desarrollar actividades en la naturaleza en este entorno tan
cercano, promoviendo la construccion del sentido de identidad territorial con el
ambiente local y estimulando el compromiso de la comunidad en su defensa.

e Generar y promover el conocimiento e investigacién en el drea, incentivando el
involucramiento de investigadores y otros actores que albergan saberes
valiosos, para la apropiacién de la comunidad y el desarrollo de proyectos que
permitan mejorar el estado de conservacion del drea.

e Desarrollar programas de difusién para asegurar un mayor conocimiento de la
comunidad sobre los valores y objetivos de esta drea y el potencial socio-
ambiental que representa, apostando a una creciente valoracion.

* Dotar a la Ciudad de un espacio destinado a la radicacion de industrias del
conocimiento y la innovacién tecnolégica que permita potenciar el desarrollo de
una economia no estacional con actividades compatibles con el perfil ambiental
del Area.

En cuanto a la gestién del area protegida

¢ Generar un marco legal y administrattvo pd
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* Consolidar una practica de gestiébn ambiental participativa sostenida
involucrando recursos presupuestarios para su continuidad y profundizacioén.

* Desarrollar una zonificacién del AP1 que permita pautar los actuales y futuros
usos y actividades, adecuando las prdcticas y proyectos de manera que
cumplimenten los requerimientos ambientales.

* Propender a que los proyectos de equipamiento e infraestructura de servicios
gue se proyectan en el AP se adecten a las buenas prdcticas ambientales a
través de la zonificacién del AP y su seguimiento.

* Lograr la radicacién de Universidades e Instituciones vinculadas a I+D+]
(Investigacion-Desarrollo-Innovacién) por medio de un Polo Tecnolégico para el
desarrollo de productos orientados a la cadena de valor de la Industria del
Turismo y la Sustentabilidad.

En cuanto a la conectividad socio-ambiental

* Gestionar un acercamiento al proyecto de Corredor de Sierras Chicas
integrando el AP1 en la proteccién de las Sierras de Cérdoba.

* Promover esfuerzos sinérgicos con otras dreas protegidas o espacios naturales
y culturales regionales para aunar esfuerzos en la construccién participativa
de nuevas prdcticas de desarrollo humano.

* Generar espacios de didlogo y acuerdos integrando las comunas vecinas
profundizando y ampliando la gestion ambiental del Valle de Punilla.

* Promover proyectos de investigacién e intervencion para mitigar los efectos de
la urbanizaciéon y el actual modelo de desarrollo, destinando recursos y
gestiones estratégicas en este sentido.

-Estrategias de gestion, proyectos y actividades por programas y
subprogramas.

Se enumeran los Proyectos incluidos en esta primera etapa del Plan de Gestién,
organizados seglin su vinculacién con un valor de Conservacién del Area a
intervenir.

Se prevé el desarrollo de los mismos a lo largo del periodo de vigencia previsto para
el plan (cinco (5) afios):

BOSQUE SERRANO

-Realizacién de un Catastro de comunidades vegetales, caracterizacion y estado.
-Programa de control de invasores. -

-Reforestacion con Nativas sobre vias de acceso, estacionamientos y zonas
degradadas.

-Habilitacién con demarcac1on adecuada de senderos para la practica de trekking
en las trazas existentes.

-Habilitar miradores para avistaje de aves y fauna

-Desarrollo de proyecto de mitigacion de impacto de escorrentias (lagunas de
ratardo, fijacion de suelos, sistematizacion de acequias sobe vias urbanas
colindantes).

LEGADO E IDENTIDAD
-Jerarquizacion de acceso desde Lope de Rueda al predio rescatando el ingreso
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ATRACTIVO TURISTICO

-Rehabilitaciéon de accesos y estacionamientos controlados realizados con suelos
permeables y ocupando las zonas ya intervenidas con ese fin.

-Rehabilitacion de Nucleo de servicios de apoyo al Parque existentes (bafios
publicos, bar, primeros auxilios, casa cuidador y guardaparque).

- Desarrollo de Proyecto de Nueva Terminal de Omnibus, vinculada a mirador
panoramico hacia el valle y la Ciudad. Busqueda de alternativas de financiamiento.

CONECTIVIDAD

-Acciones tendientes a establecer estrategias colaborativas con los Municipios
colindantes.

“Se plantea en este sentido, la necesidad de respetar la unidad orogrdfica y conocer
los ciclos biolégicos, la dindmica del ecosistema natural, las cadenas y redes tréficas,
las relaciones poblacionales y de comunidad biolégica, el flujo de la energia y ciclos
de nutrientes, etc., para asegurar conectividad e integridad de los procesos
ecosistémicos. Estos brindan y los servicios que brindan como gran pulmén verde,
mitigacion del efecto isla calor, prevencién de catdstrofes ambientales, conservacién
del buen estado de las cuencas, retencién y formacioén de suelo, disminucién de las
escorrentias, actua como drea fuelle o buffer y evita la anomia del desarrollo urbano
o por lo menos lo compensa.” Tal como expresa el Plan de Manejo de “CAMIARE?”.
-Gestion ante Vialidad Provincial para el desarrollo de Proyecto de Paso de Faunay
Corredores biologicos sobre Autopistas.
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PARTICIPACION CIUDADANA

_Elaboracién de un programa de Educacién Ambiental que integre a los vecinos
para el desarrollo de acciones de divulgacion de saberes vinculados a la naturaleza,
restauracién de impactos antrépicos etc.

_Desarrollo de Acciones de Cooperacién con actores que inciden en la zona de
Amortiguamiento.

_Desarrollo de Programa de accién (incluye indagacién sobre fuentes de
financiamiento, desarrollo de proyectos de equipamientos acordes al perfil
funcional de la actividad y compatibles con el ambiente natural, elaboracion de
protocolos de funcionamiento), para la consolidacion de un Polo Tecnolégico para
la colaboracién y transferencia tecnolégica a las Empresas y Organizaciones de la
Ciudad. '

Estrategia de gestion:

Los Proyectos enunciados y su desarrollo seran realizados por las Areas
competentes del Municipio y contaran con el acompafamiento de la Comision de
Manejo del AP1 (MAP, en el ambito del CPUA,) para su monitoreo y posterior
evaluacion de resultados segin el listado de indicadores que, en cada caso, el
proyecto prevea.

Constituyendo ésta la Primera Etapa del Plan de Gestion del Area, los indicadores
de ocupacién del suelo (FOS, FOT, Altura de la edificacién y condiciones
tecnolégicas de las mismas), seran establecidos en la Segunda Etapa del Plan de
Gestién a fin de la adecuacién de las construcciones proyectadas a tales
indicadores.
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Nota de elevaciéon del Proyecto de Ordenanza (Considerandos):

AL CONCEJO DE REPRESENTANTES :

Tengo el agrado de dirigirme a ese Cuerpo a fin de elevar para su tratamiento un
Proyecto de Ordenanza que propone un Plan de Gestion y la zonificacién del predio
de dominio Municipal que se encuentra comprendido dentro del poligono
conformado por la Autopista Justiniano Allende Posse al Sur, la Variante Costa Azul
de la referida Autopista al Este, la Calle Lope de Rueda al Norte y los limites del
Barrio Costa Azul al Oeste, con los equipamientos que ya se encuentran localizados
y habilitados dentro del referido poligono.

Ello, en el marco de las disposiciones de la Ordenanza N° 6478, aprobatoria del Plan
de Manejo del Area Protegida CAMIARE y tomando como base metodologica la “Guia
para la Elaboracién de Planes de Gestion de Areas Protegidas” de la Administracion
de Parques Nacionales (APN),

El predio mencionado se ubica dentro de la zona delimitada en la Ordenanza 4021-
Articulo 3.1.1.- DIVISION DEL EJIDO MUNICIPAL EN ZONAS inciso 2 Area
Protegida Ocupada preexistente e inciso 3, como Area Protegida con Servicios de
Infraestructura y Equipamiento. Los mencionados incisos expresan:

f.2.1): Area Protegida Ocupada Preexistente con Equipamientos Recreativos y/o
Educativos: Areas ya ocupadas por equipamientos con destino cultural, recreativo y/ o
deportivo existentes, previos a la sancién de la presente. Comprende:

-Complejo Turistico-Recreativo Aerosilla.

-Via Crucis, recorrido turistico religioso camino a la Cruz.

-Parque Recreativo-Educativo- Natural Protegido Sol y Rio.

-Complejo Turistico- Recreativo y Deportivo Parque de Montaiia (del Rally)
-Aula Ambiental-

Inciso f.3) Area Protegida con Servicios de Infraestructura y Equipamiento Estratégico:
Area destinada al desarrollo de proyectos de infraestructura de servicios Yy
equipamiento a escala urbana, necesarios para el desarrollo de la ciudad. Comprende:
a- Los predios de propiedad del Estado Municipal ubicados a ambas margenes
de la variante Costa Azul de la Autopista Justiniano Allende Posse, en los que
se encuentra localizada la Planta de Deposiciéon Final de Residuos Sélidos Urbanos,
la Planta Potabilizadora de Agua y la Planta de Tratamiento de Liquidos
Cloacales. b- Aquellos originalmente destinados a Cantera Municipal, hoy
desactivados para ese uso. c- Playa de Estacionamiento vehiculos de gran porte.
d- Cementerio Municipal. e- Y todos aquellos otros proyectos necesarios para el
desarrollo local futuro ubicados en los predios del Estado Municipal
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Si bien en los puntos “a” y “c” del mencionado inciso f3 se reconoce ya la
preexistencia de la Planta Potabilizadora de Agua, la Planta de Tratamiento de
Liquidos Cloacales y la Playa de Estacionamiento Vehiculos de Gran Porte, y en el
£2.1 al Complejo Turistico- Recreativo y Deportivo Parque de Montafna ( del
Rally), hoy se hace necesario avanzar €n la determinacién del uso del suelo de las
Areas vacantes en atencion al valor estratégico que revisten tanto como reserva
natural, como para su uso recreativo por parte de la comunidad local y visitante y
la localizacion de equipamientos estratégicos que el desarrollo de la Ciudad
demanda.

Hasta noviembre del afio 2021 el predio estuvo afectado por una concesién privada
que materializ6 en el mismo y con destino a las actividades autorizadas por el
contrato correspondiente (Ordenanzas 5397 / 2011y 5763 /2013) un circuito espejo
para competencias automovilisticas y senderos para la practica de la actividad
motociclistica. Asimismo se consolidaron senderos para la practica espontanea de
ciclismo y senderismo, actividad esta ultima que resalta por su importancia como
actividad deportiva y de contacto con la naturaleza en un predio donde aun se

mantienen condiciones ambientales tipicas del Bosque Serrano autoctono.-

Hoy, con el vencimiento del Convenio 762 /2013 y por ende de la concesion
mencionada, el Estado Municipal retoma la gestién publica del espacio y en ese
sentido este Departamento Ejecutivo Municipal propone avanzar en un Proyecto que
permita avanzar en el desarrollo de proyectos vinculados al desarrollo de la Ciudad
(Polo Tecnolégico, Terminal) como asi también poner en valor el Parque de Montana
para su uso recreativo por parte de la comunidad.-

A las actividades referidas se suman como ya consolidados:-

_Los usos relacionados con el funcionamiento de la Planta de Tratamiento de
Liquidos Cloacales provenientes de la Ciudad de Villa Carlos Paz y en un futuro de
las Comunas del Sur y la Planta depuradora de Agua Potable para loteos aledanos
a la Ciudad (ambos equipamientos emergentes de legislacion nacional, provincial y
local)

Los usos derivados de la localizacién de la Guarda de Vehiculos de Gran Porte, del
Centro Veterinario y Caniles Municipales, Tanque Cisterna de almacenamiento de
Agua para el sector Norte de la Ciudad y,

-Aquellos potenciales que se habilitarian en torno a los proyectos de localizacién de
la Administracién de Parques Nacionales (APN) en el predio, como asi también de la
Nueva Terminal de Omnibus y Polo Tecnologico.

dio del Area en cuestion, con

En funcion de ello surge la necesidad de ampliar el est

] Q las variables
naturales, funcionales urbanas, socio-econémicés y cyla »q7 traviesan, a
fin de tender a un aprovechamiento integral ¢ i lgerde/ s ismias, para su
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Es asi que, en el marco de lo expresado por el Articulo 4.1. y 4.1.13 de la Ordenanza
4021, que expresan: “4.1.- USOS DEL SUELO.-4.1.13.- AREAS PROTEGIDAS: Todos
los proyectos publicos o privados y/o acciones de cualquier indole que afecten el
territorio alterando sus condiciones ambientales, deberdn ser presentados ante el
Concejo de Representantes, cumplimentando las condiciones establecidas en el Plan
de Manejo de APl y sus anexos correspondientes.- Los proyectos deberan ser
aprobados por el Concejo de Representantes, por el sistema de doble lectura y
Audiencia Publica, previo dictamen del CPUA con intervencién de la Comisién Asesora
del Plan de Manejo del Area Protegida AP1 (MAP)., se eleva el presente Proyecto.

El mismo avanza sobre una propuesta de Plan de Gestién del Area en cuestién en el
marco de las disposiciones de la Ordenanza aprobatoria del Plan de Manejo del Area
Protegida “CAMIARE” ~Ordenanza 6478-, para su consideracién por parte de ese
Cuerpo, previo las intervenciones e instancias de aplicacion previstas en dicha
norma y en la Ordenanza 4021-

A la espera de un tratamiento favorable del presente Proyecto, saludo atentamente.

" DANIEL GOMEAGESTER/
INTENDENTE MUNICiPAL
fdunicicalidad de Villa Carles Paz

Ab. Ramédn C. Montenegro
OFICIAL MAYOR
HURICIFALIDAD DEWLLA CARLOS PR



